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PODER JUDICIARIO
Comarca de Goiania
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tProtocolo n®: 5475782-77.2020.8.09.0051

Suscitante: Oficial do Registro de Iméveis da 12 Circunscricao de Goiania - Igor Franca Guedes
Suscitado: Lucio Aparecido Rodrigues Ricardo

Natureza: PROCESSO CIiVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos
Especiais -> Procedimentos Regidos por Qutros Codigos, Leis Esparsas e Regimentos -> Duvida

- SENTENCA -

Cuida-se de Davida suscitada pelo oficial do Cartério de Registro de Iméveis
da 12 Circunscricdo de Goiania, Igor Frangca Guedes, quanto a pretensao de-
_ (suscitado), ambos qualificados.

A inicial narra, em sintese, que o suscitado pleiteou o registro de sentenca
arbitral que reconheceu a aquisicdo de propriedade imobiliaria por decurso de tempo
(usucapido), o que recaiu em exigéncia.

O Suscitante argumenta que “a sentenga arbitral ndo havia sido proferida em
regular procedimento de acesso ao juizo arbitral, pois os interessados ndo haviam
manifestado a sua vontade no Termo de Compromisso Arbitral’.

Salienta que o procedimento extrajudicial da usucapido ‘€ de competéncia
exclusiva do Registro de Imbveis onde estiver situado o bem”.

Diante da irresignagéo do suscitado a negativa, submete a matéria a apreciagao
judicial, nos moldes do art. 198 da Lei de Registros Publicos.

Colaciona documentos.

No evento n° 15, a parte suscitante acresceu que obteve informacgdes que
indicam a possibilidade de intuito de fraude no referido registro, conforme investigagao
policial realizada.

Embora instado, o suscitado n@o se manifestou.

O Ministério Publico se manifestou pela procedéncia da duvida (evento n° 22) e
pugnou pelo bloqueio cautelar da matricula do imovel objeto da tentativa de registro.

Ultimados os tramites pertinentes, vieram-me os autos conclusos para analise e
deliberagao.

E o relatério. Decido.

Processo regular e apto a receber julgamento.



A questdo sub judice presta a aquilatar se é escorreita a recusa do suscitante
em proceder ao registro de sentenga arbitral que reconhece a aquisigéo de propriedade
por usucapiao.

O suscitante alega que a sentenga arbitral ndo atende a requisitos basico e
necessarios ao registro, ao passo em que a parte suscitada defende que a sentenga
arbitral € titulo executivo judicial e pode ser objeto de registro imediato.

Pois bem.

Na contraposigéo de tese e antitese, entendo pela procedéncia da duvida.

Explico.

Embora ndo se desconhega a natureza do titulo executivo formado no juizo
arbitral, o registro da sentenca exige, sobretudo no ambito de uma tutela declaratéria de
aquisigao de propriedade, delibagao acerca dos aspectos formais do titulo pelo oficial.

E, in casu, conforme salientado pelo suscitante, ha irregularidades no referido
titulo, a obstar seu registro.

Nao fosse a extensa controversa acerca da (im) possibilidade de se utilizar da
via arbitral para o reconhecimento da usucapido, na espécie, a convengao de arbitragem —
requisito a submissdo da lide ao equivalente jurisdicional —n&do foi expressamente
pactuada pelos titulares da gleba (documentos acostados ao feito no evento n° 01). Mais:
ha indefinicAo acerca de outros interessados no referido processo, como os reais
confinantes do imovel.

E dizer: o titulo ndo subsistiu ao juizo de delibag&o realizado pelo oficial, razdo
pela qual exsurge procedente a negativa que engendrou o presente procedimento. E
pertinente ressaltar, ainda, que, mesmo que se entenda pela viabilidade da usucapiao
extrajudicial em sede arbitral, ndo ha dbice & realizagéo do referido juizo delibatério pelo
oficial registrador.

Acresgo, ademais, que as informagdes coligidas ao feito no evento n° 15
conferem ainda maior subsidio a negativa ora aquilatada, eis que demonstram a suspeita
de envolvimento da parte suscitada — e daquele que celebrou a convengao de arbitragem
(Miguel Alves de Almeida) — na pratica de ilicitos relacionados a “grilagem” de glebas
particulares. De todo modo, independentemente de tais suspeitas, fato é que a sentenca
arbitral carece de requisitos basicos de formalidades (convengao de arbitragem firmada
pelo proprietario da gleba; citagdo do reais confinantes; ciéncia aos possiveis interessados

acerca da usucapiéo, dentre outros) — o que ndo impede que a parte suscitada busque as
vias ordinarias para o reconhecimento da referida usucapigo.

Alfim, quanto ao pedido aventado pelo Parquet no evento n° 22, consigno que o
blogueio cautelar de matricula, cuja natureza é ‘administrativa-judicial”, deve ser

apresentado de forma autbnoma, por meio de comunicagéo do oficial ao juizo registral, ou,



na forma do art. 214, §3°, da LRP, de oficio no bojo de acédo em que se observe efetivo
risco oriundo de novos registros. O que néo é permitido & que tal provimento cautelar seja
pleiteado em procedimento judicial cuja cognigdo se limita & aquilatagdo da (im)
procedéncia da negativa do oficial acerca da pratica de determinado ato registrar.

N&o ha vedacao, ressalvo, no sentido de que o oficial, de sorte a inviabilizar a
pratica de novos atos na matricula, inste o juizo registral competente (de forma
desvinculada destes autos) e pugne pelo bloqueio cautelar da matricula, a ser analisado na
forma do art. 214, §3°, da LRP.

E o quanto basta.

Na confluéncia do exposto, julgo procedente a presente duvida, uma vez que
pertinente as razdes de recusa do suscitante.

Sem custas (art. 36, |, da Lei 14.376/02) e sem honorarios, por inexistir lide.

Ap6s o transito em julgado, arquivem-se os autos, com as cautelas de estilo.

Publicada e registrada eletronicamente.

Intimem-se a todos, inclusive o MP.

Goiania-GO, datado e assinado digitalmente.

PATRICIA MACHADO CARRIJO
-Juiza de Direito (Decreto Judiciério 673/2021)-
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OFICIO N° 38/2022 - PROCESSO DIGITAL

Processo n°: 5475782-77.2020.8.09.0051

Acédo: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de
Conhecimento -> Procedimentos Especiais -> Procedimentos Regidos por Outros Caodigos, Leis
Esparsas e Regimentos -> Dlvida

Impetrante(s): Oficial do Registro De Imoveis Da 12 Circunscricao De Goiania - Igor Franga
Guedes

fImo°(®) Sr.(?).

Sirvo-me do presente para encaminhar a Vossa Senhoria copia da R. SENTENCA, dos
autos acima aludidos, para ciéncia e providéncias pertinentes.

A oportunidade, apresento protestos de elevada estima e distinta consideragéao.

Goiania, 25 de janeiro de 2022.

assinado eletronicamente

!nalea !U!ICIa! I!

limo. Sr. Igor Franga Guedes - Oficial do Registro de Iméveis

{1a. Circunscrigdo de Goiania

OBS: Na resposta, favor mencionar o nimero do processo supra descrito.

Tribunal de Justiga do Estado de Goias
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